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Kontraktsregulering av ansvaret ved salg av forurenset grunn
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Oversikt

Aktualitet
— Myndighetene har gkt fokuset pa forurenset grunn
— Kostnader og negativ publisitet

Hovedtemaer ved salg av potensielt forurenset grunn
— Hvem kan myndighetene holde ansvarlig for forurensningen?

— Hvordan skal eiendommen utnyttes?
+ Ved terrenginngrep vil selve inngrepet kunne utlgse et ansvar

+ Dersom det ikke skal foretas inngrep ma ansvar for opprydning hjemles i forurensningslovens regler
om tiltaksplikt

Miljg due diligence
— Kontraktsreguleringen
— Erstatningskrav mot tredjemann

W

WIKBORG REIN



2. Ansvaret overfor myndigheten ved salg av forurens

Regler om tiltaksplikt og opprydning ved terrenginngrep
—  Tiltaksplikten etter forurensningsloven gjelder uavhengig av om det gjgres inngrep i grunnen
— Ved terrenginngrep har tiltakshaver tiltaksplikt uavhengig av annen tilknytning til forurensningen

Kjgpers tiltaksplikt

—  Usikker rettstilstand

- Kjap i naeringsvirksomhet

—  Kjapers ansvar hvor selger ikke kunne veert holdt ansvarlig

Selgers tiltaksplikt
—  Selger har selv forérsaket forurensningen
—  Selger har leid ut til forurensende virksomhet eller utenforstaende har forurenset

Myndighetene strekker forurensningsansvaret langt
—  Begrepet "den ansvarlige"
— Forurensningslovens tilbakevirkende kraft

- Myndighetenes forstaelse er ikke nadvendigvis rettslig holdbar, men man bar ta hgyde for myndighetenes
oppfatning ved kontraktsreguleringen
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./ Kontraktsregulering — Ansvaret mellom partene
Utgangspunkter

*  Avdekning av miljgrisikoen
— Kan veere i begge parters interesse
— Miljg due diligence

* Avtale mellom private parter binder ikke myndighetene

* Ingen regulering, bakgrunnsretten, eiendom solgt "som den er"
— Kjaper er klar over risikoen, avhendingsloven § 3-10
— Kjaper er ikke klar over risikoen, avhendingsloven § 3-7, 3-8 og 3-9
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./ Kontraktsregulering — Ansvaret mellom partene
Ansvarsfraskrivelser og garantier

* Enkelte forhold av betydning ved utforming av ansvarsfraskrivelser
— Kijgper skal baere det fulle ansvar for grunnforurensning
— Kjapers ansvar avgrenses mot forurensning oppstatt i selgerens eiertid
— Kostnadsfordeling

* Enkelte forhold av betydning ved utformingen av garantier
— Selger skal holde kjgper skadeslgs ved grunnforurensning

— Bestemte situasjoner som forutsetning for at garantien kan gjgres gjeldende
+ Garantien utlgses dersom kjaper har plikt til a treffe tiltak etter lov eller forskrift
+ Garantien utlgses kun dersom kjgper etter myndighetspalegg ma foreta terrenginngrep

— Selger er kun ansvarlig for forurensning oppstatt i egen eiertid
— Tidsrom og garantiens starrelse
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